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Bestillinger

Oppfolging av revisjon
kommuneplan og byggesak

Korsen
Utleieboliger
Byggeregnskap Singsas BD

Forenklet
etterlevelseskontroll

Oppfelging av kommunestyrets vedtak - forvaltningsrevisjon -
kommuneplan og byggesaksbehandling

Behandles i utvalg Metedato Saknr

Sak 51/24 Innspill til kontrollarbeidet

Metedato
21112024

Saknr
51/24

Saken behandleti
Kontrollutvalget | Midtre Gauldal kommune

Forslag til vedtak
Saken legges frem uten forslag til vedtak.

Behandling: ] ]
Sekretaer on’er]terte om innsynsrett i budsjett og regnskap pa ansvarsniva.
Per Ingar Almas ensker onentering om tre tema:
1. Korsen| - orientering om inngatt aviale om kjep av omradet. Kommunedin
inviteres for & orientere.
2. Utleieboliger - Orientering om beregningsmodell for husleie. Kommunedil
inviteres for & orientere.
Byggeregnskap - Fremleggelse av detaljert byggerengskap for Singas bo- og day
Kommunedirektaren inviteres for a onientere.
Kontrollutvalget stefter Almas og komunedirektaren bes om & informers utvalget
mate i 2025. Sekreter felger opp invitasjonen til kommuendirekiorsn.
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Oppfolging av forenklet etterlevelseskontroll 2022 - internkontroll

Kontrollutvalgets sekretaer takker pa vegne av kontrollutvalget for orienteringen
kommunedirektgren holdt pa kontrollutvalgets mate 15.02.

Pa matet, i sak 1/24, fattet kontrollutvalget falgende vedtak:
1. Kontrollutvalget tar notatet og redegjgrelsen fra kommunedirektgren til orientering.

2. Kontrollutvalget stetter kommunedirektgrens forslag til forbedringer ved at
kommunedirektgren skal:

a) Lage et opplegg knyttet til virksomhetsstyringen, for hensiktsmessig bruk av
risikoanalyser. Dette med sikte pa a iverksette risikoreduserende tiltak pa et tidlig nok
tidspunkt.

b) Forsterke | oppdragsbrevene at hver enkelt enhet skal ha et dokumentert opplegg for
internkontroll, og utvikle felles maler for dette.

c) Lage et opplegg som del av fast rapportering (kvartals- og arsrapport), som innebaerer at
de folkevalgte far mer og bedre informasjon om status for internkontrollen.

3. Kontrollutvalget ber om en egen orientering pa de punktene som kommunedirektgren pa
eget grunnlag har notert seg skal felges opp innen utgangen av 2024.

Kontrollutvalgets mgter hgsten 2024 er berammet til 19. september og 14. november. Det
hadde veert fint om kommunedirektgren kunne melde tilbake om hvilket av mgtene det ville
veert hensiktsmessig a holde orienteringen pa.

ontrollutvalget | Midtre Gauldal kommune 13.02.2025 04/25
aksbehandler Ola Lund Renolen
rkivkode FE-217, TI-&58

rkivsaknr 23/200 - 14

orslag til vedtak
ontrollutvalget tar kommunedirekterens redegjerelse til orientering.

aksopplysninger
aken gjelder oppfelging av kommunestyrets vedtak i sak 79/24 i mate 28 11 .24 -
orvaltningsrevisjon - kommuneplan og byggesaksbehandling.

ommunestyret fattet felgende vedtak etter innstilling fra kontrollutvalget:
1. Kommunestyret tar rapporten om kommuneplan og byggesaksbehandling, med
spesielt fokus pa
dispensasjoner, til orientering.
2. Kommunestyret ber kommunedirekteren om & felge opp revisjonens
anbefalinger ved &
a. Serge for at fristene i plan- og bygningsloven § 21-7 og § 19-2 overholdes.
b. Kontrollutvalget ser at det realistisk sett vil matte bli en del dispensasjoner
med et mal om levende bygder f.eks. til karbolig ved overdragelse av
gardsbruk. Rimelig tomt og tilgang til etablert VA-anlegg kan ogsé vasre en
del av bildet ved dispensasjon. Det er vanskelig & uttale seg om det
dispenseres for mye/lite uten at kontrollutvalget har fatt innsyn i en del
konkrete saker hvor det er gitt dispensasjon.
c. Styrke opplasringen av folkevalgte i plan- og byggesaker.
d. Fortsette & forbedre informasjonen og forventningsavklaringen il
innbyggerne i byggesaksprosessen.
3. Kommunestyret ber kommunedirekteren informere nasrmere om ekningen i antall
dispensasjoner fra
2020-2023 til kontrollutvalget i utvalgets mete 21. november. Kontrollutvalget ensker
& kunne
sammenligne utviklingen i denne perioden med foregaende periode fra 2015-2019.
4. Kommunestyret ber kommunedirekteren om en skriftlig rapport om oppfalgingen av
punkt 2 innen15.05.25.
Kommunedirekteren blir invitert til et kontrollutvalgsmete for & informere om hvordan
den nye arealplanen (KPA) har pavirket antallet dispensasjonsseknader.
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2.3 Eiendommen Korsen

Elendommen er totalt ca. 11 000 m2 (10 935 m2). Eiendommen har i dag tre- og tegl-
steinsbygninger | 1 — 2 etasjer som omkranser et tun/ gardsrom. Gardsrommet har et
grentareal med plen og noe beplantning | midten. Pa ytre side av bygningsmassen (mot
nord-vest, ser-vest og ser-ost) er det plenarealer. Nord-ast for bygningene mot Reros-
veien er det et asfaltert parkeringsomrade med plass for inntil 40-50 biler.

Fram til ca. 1840 var Korsen-eiendommen landbruksjord. Under 2. verdenskrig (1940-
1945) oppforte tyskerne flere “brakker” pa Korsen. Flere av tyskerbrakkene fra 1945 star
pa Korsen fortsatt (se foto neste side).
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NAZRINGSEIENDOM FOR SALG — UTVIKLING

Midtre Gauldal kommune

Sentral utbyggingstomt pa Steren

Tomtestorrelse 10 940 m2.

Beliggende sentralt pa Storen, ved Radhus, sykehjem, legekontor og tannklinikk. Kort vei til
narliggende forretnings- og boligomrader.

Gangavstand til kultursal, kino. svemmehall og idrettshall. Kort vei til bamehager,
barneskole. ungdomsskole og videregiende skole.

Utbyggingstomta vist med rod markering pa bildet.



KJOPEKONTRAKT
mellom

Midtre Gauldal kommune org.nr. 970 187 715,
"MGK”

og

« Delbetaling i takt med utbygging e e T o

* Flere byggetrinn

 Antatt utbygging 6-7 ar og senest 31.12.2026

* Ved forhold som vanskeliggjar dette — mulighet S T RS T i, 58
for nye forhandlinger (s it g ki

2.  Overtakelse

Mellom MGK som selger og KT som kjeper. er i dag inngétt slik avtale:

1. Salgsgjenstand - bakgrunn

Eiendommen overtas av KT 3 uker etter at denne avtalen er signert av begge parter
("Overtakelse™).

3. Kjepesummen og betaling
3.1. Kjepesummen er pi totalt kr, 19 000 000 + omkostninger, jfr pkt 4.a.

3.2 Av den totale kjopesummen pa kr. 19 000 000, betales kr. 2 375 000,- pluss
omkostninger inn til Hovstad & Kvernrod Eiendom AS ("Oppgjersansvarlig™) sin
klientkonto 4355 14 81272 innen 60 dager etter overtakelsesdagen.

3.3. Resterende del av kjopesummen iht. ovenstaende, kr. 16 625 000,-, betales til Hovstad
& Kvernrod Eiendom AS klientkonto gjennom delbetalinger i takt med utbyggingen av
Eiendommen. Utbyggingen av Eiendommen er forutsatt 4 skje gjennom flere
byggetrinn, dvs at hvert enkelt areal i samsvar med arealbruksinndelingen eller
bygningsplasseringen i reguleringsplanen utgjer ett byggetrinn. Det ses i denne
sammenheng bort fra eventuelle arealer regulert til trafikkformal o 1.

Resterende del av kjopesummen skal fordeles pd hvert enkelt byggetrinn, som fastsettes
innen 30 dager etter endelig vedtak av reguleringsplan, og som inngér som del av denne
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e Varen 2022 — Korsen tomteselskap tok kontakt [Alisgg tilikiapskantraks - Samarbslusaviale
om reforhandling. melom

 Formannskapet fattet den 19.06.2023 i sak PS .
47/23 vedtak som gav KD fullmakt om en Korsen Tomeselskap AS
endrings- og samarbeidsavtale. N

* Formannskapet 7.7.2023, PS 49/23, godkjenner 1. Bakgrunnen for avialen

Midtre Gauldal Kommune, som Selger og Korsen Tomteselskap AS, som Kjoper, inngikk
1.juli 2019 kjopekontrakt knyttet til kjop av eiendommen Korsvegen, gnr. 45, bor. 87 1

tilleggs- og samarbeidsavtalen. Midire Gouldal Kommune

Avtalen bygget pa en forutsetning om gradvis utvikling av ciendommen, fra avtalen ble
inngatt og fremover. Viaren 2022 tok Korsen Tomteselskap initiativ til en dialog med

Midtre Gauldal Kommune
org. 970 187 715

| fellesskap Partene

kommunen knyttet til den inngatte avtale.

— Planarbeid startes, detaljregulering

Partene har gjennom samtaler sett det som onskelig at avtalen giennomferes. med de
presiseringer som fremkommer nedenfor. Formalet med denne

— Opsjon for kommunen ift parkeringsareal eopeale sl s
kontorarealer/leiligheter til
helse/omsorgsbehov. Jf. langsiktig drift- og S b i R W T e i 11
investeringsanalyse fram til 2042. 2. Deulike faser

2.1 Planarbeid

forutberegnelighet og kommunens onske om etablering av et nytt sentrumsomrade.

-_ M u I igh et fo r 2 é rs fo rle nge | Se utove r Ny KDP som omfatter omradet der eiendommen ligger. ble vedtatt og sluttbehandlet

20.04.2023. Eiendommen er definert som sentrumsformal. Partene er enige om at neste steg

3 1 . 1 2 . 202 6’ d ersom d et vars I es i nnen ut I ¢ pet vil vaere en detaljregulering av eiendommen. Kjoper star ansvarlig for alle sider av

detaljreguleringen. men kommunen er innstilt pa a bista slik at detaljreguleringsprosessen har

aV 2 O 2 5 sa god framdrift som mulig.

I samtaler mellom partence har det kommet frem klare onsker om at omradet utvikles i nart

samarbeid med kommunen. og ut fra dette er kommunen innstilt pa at det 1 forslaget til

. T detaljregulering legges inn hoyder og antall etasjer i de forslag som skal gjelde for
| D I .\ E ciendommen
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* Oppstartsmote
giennomfgrt ift plan

e Tett dialog med
Lowi/Bulder, som
jobber ift
interessenter til sitt
omrade.

e Kommunen jobber
videre med
planlegging og
alternativer ift vare
behov ift sykehjem,
underetasje og
behov radhus

e Sentrumsprosjekt
oppstartet i 2025

Vi har en forpliktende
avtale med Korsen
tomteselskap
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TGA

E? KOMMUNL

L

=4

Tomt-, areal- og volumstudier.

Forretning, nzering, offentlig tjenesteyting, boliger...

P [——
Regulsringspian Korsen 2321
Thaskshever

L@WI Elsndom AS

Adresse GenrEne
Rerosvelen 2, 7250 Steren 45/87 og 4502

Cppimgagver
L@WI Elsndom AS

Proaesype

S
A701
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Oppfalging av forenklet etterlevelseskontroll om
iInternkontroll




Oppfalging av etterlevelseskontroll fra 2022/2023 - risikostyring

KDs presentasjon i kontrollutvalgets mgte 09.01.24:

1. Lage et opplegg knyttet til virksomhetsstyringen, for hensiktsmessig bruk av
risikoanalyser. Dette med sikte pa a iverksette risikoreduserende tiltak pa et tidlig nok
tidspunkt. Forsterket opplegg rundt virksomhetsplaner, som ogsa gjennomgas i
ledergruppen, sjekklister knyttet til kvartalsrapportering, ROS-analyser pa tjenesteniva,
Compilo.

2. Forsterke i oppdragsbrevene at hver enkelt enhet skal ha et dokumentert opplegg for
internkontroll, og utvikle felles maler for dette. Forslag til tiltak: Dette er lagt inn i KDs
oppdragsbrev som oppdrag (men, ikke lage felles malverk), virksomhetsplaner faglges
opp.

3. Lage et opplegg som del av fast rapportering (kvartals- og arsrapport), som innebeerer
at de folkevalgte far mer og bedre informasjon om status for internkontrollen. Sjekklister
er synliggjort (falges opp der det er avvik), adm styringshjul og virksomhetsstyring er en
del av budsjettbehandling og pa alle styringskonferanser.
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Arshjul for helhetlig styring 2025 - administrativt
15. Frist detaljbusjett
18. Frist virksomhetsplan

1. Frist bemanningsplan

Politisk behandling av
Handlingsprogram 2026-
2029

d
30. Kom.dir. forslag til HP nov.
m/gk.plan 2026-2029
15. Frist tekst HP /. okt. IV\IDTRE mars
m./gk.plan GAULDAL

W KOMMUNE _
sept. apri

15. Regnskapsavslutning

’——— Ledersamtaler/avtaler

| Kommunedirektarens
enhetsbesgk

es jan.

1. Frist arsrapport 2024 enhetene

15. Regnskap revidert
Strategikonferanse 2

aug. mai 15. Arsrapport 2024 ferdig
juli juni _
15. Frist kvartalsrapport 1
25. Frist innspill tiltak HP
m/gk.plan. 15. Frist Utfordringsdokumentet 2026 - 2029
15. Frist kvartalsrapport 2 Strategikonferanse 1




Oppfalging av kommunestyrets vedtak -
forvaltningsrevisjon - kommuneplan og
byggesaksbehandling
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2075: 40 stk
2076: Do stk
2077: 00 stk
2018: 63 stk
2079: 14 stk
2020: 33 stk
2021: 39 stk
2022: 38 stk
2023: 38 stk
2024: 31 stk
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2024

2023

2022

2021

b avslag

13 innvilget med vilkar
4 klager

1 delvis innvilget

D avslag
12 innvilget med vilkar
3 klager, hvorav 2 fra Statsforvalteren

4 avslag

10 innvilget med vilkar
2 klager

3 delvis innvilget

3 avslag
9 innvilget med vilkar
Ma inn i sakene for a se om vedtak er paklaget

De aller fleste sgknadene om dispensasjon er fra
arealformalet, etterfulgt av byggeforbud mot vassdrag.
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ommuneplanens
samfunnsdel Utviklings- Utfordrings-dokument Handlingsprogram
strategi m/okonomiplan Virksomhetsplan Arsrapport
miDTRE ' T R ——
- : AUDAL DRE
«Forst til framtida» G KELMWL MGAULDAL

¥ romue
Arsrapport 2021 Midtre Gauldal kommul

Gafegesickal  Temeowii  Semnictte Ao

Utfordringsdokument 2025-2028

Vedtatt handlingsprogram med okonomiplan 2024-2027

KREATIV OG RAU!

KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL 2014-20

KOMMUNENS TIENESTEOMRADER

Folkevalgte og stab

Beskrivelse av virksomheten
Tjenesteomra stab som har t

g fagutvikling, skonom, kap. personal, IKT, arl}
beredskap. nformasjon og understattelse av politisk styringssystem.

Viders omfatter tienesteomrdet drft v politsk viksomhet og lannsutgifter tl fole]

Enheten har 27 ansatte fordelt pd 25.65 drsverk. samt 1.4 drsverk folkevalgte.

—

Hvor skal vi? - Hva skal gjgres
. Prioriterte Hva er hoved- innenfor Hva skal enhetene Hva ble
Overordnede mal satsninger fra ) .
og veivalg funnsdelen utfordringene? gkonomiske gjgre? resultatet?
samtunnsdele rammer?
o - J - J N\ 4 - J
4 4 ™ N
Perspektiv Perspektiv Perspektiv Perspektiv Perspektiv Perspektiv
12-16 ar 4 ar 4 ar 4ar 1ar lar
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